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Søknad om ombygging av fritidsbolig Tromøy Kirkevei 320 
- 216/23 - Arendal kommune- Raet nasjonalpark 

 
Raet nasjonalparkstyre behandlet søknaden på styremøtet 20.04.18. Søknaden ble innvilget 
som omsøkt. 
 
Forvalters innstilling ber søker vurdere å flytte anneks nærmere øvrig bebyggelse, men det 
er ikke et vilkår. 
 
 
Med hilsen 
 
Jenny Marie Gulbrandsen 
nasjonalparkforvalter 
 
Etter våre rutiner er dette brevet godkjent og sendt uten underskrift 
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 Saksbehandler: Jenny Marie Gulbrandsen 

Dato: 16.02.2018 

 
 

Utvalg Utvalgssak Møtedato 
Raet nasjonalparkstyre 10/18 27.02.2018 

 

Søknad om ombygging av fritidsbolig Tromøy Kirkevei 320 
- 216/23 - Arendal kommune- Raet nasjonalpark 

 
Vedlegg 
1 Følgebrev Søknad om rammetillatelse med arealberegning 
2 Situasjonsplan 
3 ny plan 
4 Foto eksisterende situasjon 

 
Saksprotokoll i Raet nasjonalparkstyre - 27.02.2018  
 
 
Vedtak 
Forvalters innstilling enstemmig vedtatt 
 
 
 
 
 
Forvalters innstilling 
Nasjonalparkstyret i Raet nasjonalpark og Søm landskapsvernområde gir med hjemmel i 
verneforskriften § 3 4.ledd a) tillatelse omdisponering av bebygde arealer og utvidelse av 
fritidsbolig på eiendom 216/23 i Arendal kommune. Det gis tillatelse til motorisert ferdsel med 
hjemmel i verneforskriften § 9 fjerde ledd c). 
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Tiltaket skal bygges og gjennomføres i tråd med beskrivelsene i og tegningene 
vedlagt søknad datert 11.12.17. Forvaltningen ber søker vurdere å samle 
bebyggelsen ytterliggere ved å flytte anneks opp til øvrig bebyggelse. 
 
Tillatelsen er gitt med følgende vilkår 
 

 Alt avfall skal fjernes fra nasjonalparken og leveres på egnet avfallsmottak.  
 Tiltaket skal meldes til forvaltningsmyndigheten for nasjonalparken så snart 

det er ferdig gjennomført.  
 Frakt og tilkjøring av materialer skal foregå så skånsomt som mulig 

 
Tiltaket skal være igangsatt senest tre år fra denne dispensasjonen ble gitt. 

  
Klage på vedtak 
 
Vedtaket kan påklages av en part eller annen med rettslig klageinteresse jf. 
Forvaltningsloven § 28. Frist for å klage er tre uker fra vedtaket er mottatt. En 
eventuell klage stiles til Miljødirektoratet, men sendes Raet Nasjonalparkstyre 
 
 
 
 
 
Saksopplysninger 
Anne Liltvedt og Magne Hyrve søker om tillatelse til å omdisponere bebygd areal på 
fritidseiendommen Tromøy Kirkevei 320, gnr 216 brn 23 i Arendal kommune. 
 
De benytter TRAFO arkitektur til planlegging av tiltaket.  
 
Fritidseiendommens bebyggelse er fra 1958 og 1960-årene, og består av hovedhytte, uthus 
som er oppgradert med sengeplasser og toalett, og et anneks med tre sengeplasser. 
Annekset er lengst syd på eiendommen, øvrig bebyggelse i det nordøstlige hjørnet. 
Eiendommen er svakt skrånende mot sjøen og ligger i overgangen mellom buskvegetasjon- 
trevegetasjon i en samling av fritidsboliger på Spornes. 
 
Eiendommen har et fotavtrykk bebygd areal på 148,4 m2 og søker derfor om omdisponering 
av FBA fra anneks og terrasse til utvidelse av hovedhytte. Samtidig ønsker søker å endre 
noe på fasade og takkonstruksjon.  
 
Detaljer for FBA er gitt i vedlegg (søknadstekst). 
 
Kort oppsummert gjelder søknaden rivning av anneks på 15,5 m2 og oppføring av anneks på 
9 m2, rivning av ombygd uthus samt utvidelse av hovedhytte fra 39 m2 til 59m2. Totalt vil 
dette innebære en økning i bygningsmasse på 11 m2 på bekostning av terrasse. 
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Ombyggingen vil føre til en samling av bebyggelse (hovedhytte og uthus), mens annekset er 
planlagt etablert på samme sted som tidligere. Fasaden endres noe, men mønehøyde og 
«småhuspreg» opprettholdes.  
 
Søknaden omfatter ikke tilkobling til vann- og avløpsanlegg da eiendommen kun har innlagt 
vann (skal omgjøres til vann til vegg) fra lokal brønn, og toaletter er planlagt med 
forbrenningstoalett.  
 
Det er en etablert veitrase fra p-plass til fritidseiendommen (100m) som en vil benytte til 
transport av materialer. 
 
Planskisser er vedlagt. 
 
Naturmangfoldloven og verneforskrift  
Raet nasjonalpark ble vernet ved kgl. res. av 16.12.2016. For verneområdet gjelder 
Forskrift om vern av Raet nasjonalpark, i Tvedestrand, Arendal og Grimstad 
kommuner i Aust-Agder fylke.  
Formålet med Raet nasjonalpark fremgår av verneforskriften § 1, som lyder:  
 
Formålet med nasjonalparken er å bevare et større naturområde uten tyngre inngrep 
med egenartede og representative økosystemer, mange godt bevarte 
kvartærgeologiske forekomster etter siste istid, og med særlig vekt på plantelivet, 
dyrelivet, naturtyper, kystlandskapet med sjøoverflaten og kulturminner knyttet til 
Aust-Agders kystområde både på land og i sjø. For de marine delene er formålet 
særlig å ta vare på det undersjøiske landskapet med tilhørende marine arter og 
marine naturtyper som israndsavsetninger, skjellsandforekomster, 
bløtbunnsområder, ålegras- og undervannsenger, tareskog og gyteområder for fisk.  
 
I sone A er formålet å ta vare på fuglelivet, spesielt med hensyn til sjøfuglene og 
deres hekkeplasser, jf. kart.  
 
I sone B er formålet å ta vare på sårbare naturtyper og arter, jf. kart.  
 
I sone C er formålet å ta vare på områder med særskilt vitenskapelig betydning som 
referanseområder i sjø, jf. kart.  
 
Allmennheten skal gis anledning til opplevelse av naturen gjennom utøvelse av 
naturvennlig og enkelt friluftsliv med liten grad av teknisk tilrettelegging.  
 
Verneforskriften har følgende nedfelt; 
 
§ 3 pkt. 1.1 Vern mot inngrep i landskapet  
Området er vernet mot inngrep av enhver art, herunder oppføring og ombygging av varige 
eller midlertidige bygninger, tilbygg, brygger, gjerder, anlegg og innretninger herunder anlegg 
for energiproduksjon og oppdrett/akvakultur, hensetting av campingvogner, bobiler og 
maskiner, opplag av båter, bøyelegging av båter, vegbygging, bergverksdrift, graving, 
kunstige sandstrender, utfylling og henleggelse av masse, mudring og dumping, uttak av 



 
 
    Side 5 av 7 

skjellsand, boring og sprenging, bryting av stein, mineraler og fossiler, fjerning av rullestein, 
større stein og blokker, drenering og annen form for tørrlegging, nydyrking, flatehogst, 
bakkeplanering, fremføring av luft-, vann-, sjø- og jordledninger, bygging av bruer og klopper, 
oppsetting av skilt, opparbeiding og merking av stier, løyper o.l. Opplistingen av tiltak er ikke 
uttømmende.  
 
§ 3 pkt. 1.2 Bestemmelsene i pkt. 1.1 er ikke til hinder for:  
a) vedlikehold av bygninger, brygger, anlegg og innretninger som ikke fører til 
bruksendring. Vedlikehold omfatter ikke ombygging eller utvidelse.  
 
§ 3 pkt. 1.3 Forvaltningsmyndigheten kan etter søknad gi dispensasjon til:  
a) ombygging av, og mindre utvidelser samt bruksendring av eksisterende bygninger, 
i samsvar med retningslinjer i forvaltningsplanen.   
 
 
I utkast til forvaltningsplan for Raet nasjonalpark og Søm landskapsvernområde av 
16.12.17, punkt 3.3.6 er det gitt retningslinjer for Privat eiendom og tekniske 
inngrep…  
 
Byggetiltak: 
Fotavtrykk bebygd areal (FBA): 
Følgende størrelsesbegrensninger på FBA anbefales ved søknader om nye tiltak. Dagens 
FBA på eiendommen er utgangspunktet ved søknad, og alle former for bygningsmasse 
skal medregnes i dette. Søknader om byggetiltak på fritidseiendom bør holdes innenfor 
disse arealrammene: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Fritidseiendommer – utforming 
Dispensasjonssøknader vil fortsatt gjennomgå skjønnsmessige vurderinger, hvor de 
faktiske forhold i hver enkelt sak som: eksponering, beliggenhet, terrengvurderinger og 
landskapsvurderinger mv. vil være avgjørende for utfallet. Retningslinjene er ment å gi 
signaler som kan styre søknader inn mot hva som er realistisk å oppnå dispensasjon for 
på den enkelte eiendom.  
 

 Tiltak der man utnytter allerede bebygd areal er å foretrekke. Fotavtrykket av den totale 
bygningsmassen bør bli minst mulig. Det vil si at man kan søke om å ombygge en type 
bebygd areal til et annet formål. Eksempel nr.1: Rive anneks for å oppføre tilbygg. 
Eksempel nr. 2: Fjerne deler av veranda for å oppføre mindre tilbygg. Arealregnskapet 
vurderes i den enkelte sak. 

Eksisterende FBA på 
eiendommen 

FBA-grense for nytt tiltak 

Ca.20-30 m2 Ca.30 m2 
Ca.30-50 m2 Ca.25 m2 
Ca.50-70 m2 Ca.20 m2 
Ca.70-90 m2 Ca.10 m2 
>90 m2 <2 m2 
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 På de større hyttene (hytter over gjennomsnittet FBA 90-350 m2) er FBA-grensen på <2 m2 
ment som en “sikkerhetsventil” som kan vurderes i spesielle tilfeller.  

 Ved påbygg skal bygget fremstå lavest mulig i terrenget. Mønehøyden på eksisterende 
hytte skal være retningsgivende. 

 Takvinkel og takdekke, gavl og raft skal være i tråd med bygningen ellers. 
 Dispensasjon til bygging av terrasse, levegg eller skillevegg utendørs, kan normalt ikke 

påregnes. 
 Det skal alltid tilstrebes å bygge minst mulig eksponert. Dette vil i mange tilfeller være på 

baksiden av bygget, bort fra sjøsiden, stier, åpne områder osv. 
 Bruk av store blanke flater (som vinduer) bør begrenses for å unngå stor 

landskapspåvirkning. 
 Det anbefales bruk av jordfarger og/eller grånende tre for å begrense kontrasten mellom 

bygninger og terrenget. 
 Terrenginngrep som sprengning og graving mv. skal unngås 

* Boligeiendommer  
Det er ingen boliger i nasjonalparken eller i HLVO. I SLVO er situasjonen i forhold til 
samlet belastning mer oversiktlig. Det er registrert 12 boliger, og vurderinger rundt samlet 
belastning vil gjøres fra sak til sak sammen med vurderingene av tiltaket opp mot 
verneforskriften. Spesifikke retningslinjer for boligeiendommer er: 

 Maks 1 stk. garasje pr. eiendom. 
 Antall byggenheter pr. eiendom skal holdes på et minimum. 

 
Strøm, vann og avløp 
Søknader om innlegging av strøm, vann og avløp skal vurderes strengt med stor vekt på 
kvartærgeologiske verdier som formasjoner og avsetninger samt landskapshensyn. 
 
Nærhet til tilknytningspunkt til offentlig VA og andre inngrep/installasjoner kan tillegges 
vekt i vurderingen. Fortrinnsvis bør det søkes løsninger der tiltaket legges i masser som 
allerede er berørt av tidligere tiltak, eksempelvis eksisterende veier, grøfter og lignende. 
 
 

 
Vurdering 
 
Verneverdiene i dette området er i godt dokumentert gjennom verneprosessen og 
naturdatabaser. Kunnskapsgrunnlaget om naturmangfold og effekter av omsøkte tiltak, jf. 
nml. § 8, anses på bakgrunn av dette som godt, og føre-var-prinsippet i nml. § 9 tillegges 
derfor ikke vekt i vurderingen.  
 
Økosystemtilnærming og samlet belastning (nml. § 10) er vurdert til å være av begrenset 
omfang da tiltaket ikke innebærer ytterliggere nedbygging. 
§ 12 i nml. vurderes ivaretatt med vilkår i tillatelsen om forsvarlig drift og opprydding. 
Eventuelle kostnader ved miljøforringelse, skal bæres av tiltakshaver, jf. nml. § 11. 
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Forvalters vurdering er at omsøkt tiltak ikke påvirker verneverdier eller strider mot 
vernevedtakets formål. Søknaden er i tråd med retningslinjene for Raet nasjonalpark og 
omdisponerer allerede bebygd areal på en god måte. 
Tiltaket vil føre til en samling av bygningsmasse med unntak av annekset i sør. Forvalter vil 
be tiltakshaver om å vurdere en samling av også dette bygget, men dette vil ikke være et 
vilkår. Spredning av fritidsbebyggelse kan virke privatiserende ettersom mange føler det 
ukomfortabelt å gå gjennom et tun til tross for at det er opparbeidet sti. 
 
Bebyggelsen skal opprettholde tradisjonell rødfarge og mønehøyde, men en modernisering 
av fasade. Endringen i fasade anses som moderat og er ikke i strid med retningslinjene der 
blant annet store glassflater er ansett som negativt.  
 
Transport ivaretas på etablert trase, men det bør likevel gis en tillatelse til motorisert ferdsel 
ettersom dette i utgangspunktet er forbudt i verneområdet. Materialtransport kan gi betydelig 
mer skade enn vanlig biltransport – sistnevnte er det gitt noe rom for ifm fritidsboliger i 
forvaltningsplanen. 
 
Eiendommen har innlagt vann uten godkjent avløp, men dette skal omgjøres til «vann-til 
vegg» og forbrenningstoalett installeres. Faren for forurensing fra VA-anlegg er dermed 
sterkt redusert.  
 
Konklusjon 
 
Forvalter anbefaler at søknaden gis tillatelse som omsøkt og inkluderer en tillatelse til 
motorisert ferdsel. Forvalter anbefaler at styret anmoder om at også annekset vurderes flyttet 
opp til øvrig bebyggelse for å redusere privatiseringen av området. 
 
 


